CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU KHIi VIET NAM Doc lip - Tur do - Hanh phic
Sé: 45/2026/QCDG Tp. Hé Chi Minh, ngay 09 thing 02 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Cén cib Ludt Ddu gid tai sén s6 01/2016/QH14, Ludt siva dbi b6 sung mét sé
diéu ctia Ludt Pdu gid tai san s6 37/2024/QH1S

- Céin i Théng tie 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai Chinh

- Cdn ctr 07/2026/HPDDVDG ngay 06/02/2026 giita Thi hanh dn dan sw Tp.H6
Chi Minh vi Céng ty Pdu gid Hop danh Déu khi Viét Nam.

Céng ty DAu gia Hop danh Dau khi Viét Nam ban hanh Quy ché du gi4 tai san
gdm céc diéu khoéan sau:

Piéu 1. Tén tai san diu gia, noi c6 tai san ddu gia, gidy (o quyén sé hiru, quyén
stt dung dbi véi tai san déu gia:
1. Tai san ddu gia: Quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién
vai dt tai thira ddt sb 538, to ban dd sb 36, dia chi: 492 Phit Tho Hoa, phudng Phu
Tho Hoa, quin Tan Phu (nay 13 phudmg Pha Tho Hoa), Thanh phd HS Chi Minh theo
Gidy chimg nhan Quyén st dung dét, Quyén s& hitu nhad & va quyén st dung dit & sb
4628/UB-GCN do UBND quéan Tan Phu cdp ngdy 26/07/2007 ding tén chi s& hiru
6ng Huynh Vin Mén va ba Cén Thj Thu Huong.

1.1 M6 t4 tai san theo Gidy chiing nhan Quyén str dung dét, Quyén sé hitu nha &
va quyén st dung dit & sb 4628/UB-GCN do UBND quén Tan Phu clp ngay
26/07/2007 ding tén chi so hitu 6ng Huynh Vian Mén va ba Cén Thi Thu Huong:

a. Dét o

- Thira dit sb 528, t& ban dd sb 36 (BPDC)

- Dién tich: 147,7 m2

+ Str dung riéng: 147,7 m2

+ Str dung chung: / m2

- Pt dugce giao hodc thué: nhin chuyén nhuong

b. Nha &

- Pia chi: 492 Pht Tho Hoa, phudng Phi Tho Hoa, quin Tan Phii, Thanh phé H
Chi Minh.

- Dién tich san (nha &, cdn hd): 298,9 m2

- K&t céu nha: Tudng gach, san: BTCT, méi: BTCT

- Cép (hang) nha &: 2

- S6 thng (ting): 3 + sAn thuong

- Nam x&y dung: /

- Dién tich san nha phy (néu ¢6): / m2

- Thoi han dugce s& hitu: Lau dai

C#p nhat thay dbi ngay 24/04/2008:

* Nha o:

———



~-DTXD=119,562 m2

- DTSD = 853,88 m2

- K&t cAu nha: twomg gach, san BTCT, méi BTCT

- S6 tng: 6 + sén thugng

* Pit &: DTKV = 147,7 m2

(Gidy phép x4y dung sé 301/UBND-GPXD ngay 13/02/2008; Bién ban nghiém
thu hodn thanh céng trinh xdy dung do Céng ty TNHH Tran Trin va Cong ty TNHH
KS-XD Kién Xanh lap ngay 07/04/2008; Trudc ba ngay 11/04/2008)

* Ghi chil:

- Lé gidi dwong Phii Tho Hoa quy dinh; 16M. Quy hoach theo quyét dinh
4963/0D-UB ngay 30/08/1999 ciia UBND Thénh Pho.

- L§ gidi hém hudng tay di kién: 6M.

- Chil sir dung phdi chdp hanh cde quy dinh ciia nha nuwée déi véi phdn dién tich
nha, ddt khéng phit hop quy hoach.

1.2. Mb ta tai san theo bién ban ké bién x\r 1y tai sén ngay 23/01/2026 cta Thi
hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh :

Hién trang thyc té theo ban dd hién trang vi tri gidp ranh va ban v& so do nha dat
do Cong ty TNITH Do dac dia bc xay dung dich vu nha dét Kién Pién Land lap ngay
11/12/2025 dwgc Trung tdm do dac ban dd kiém tra ndi nghiép ngay 11/12/2025 nhu
sau: Dién tich dit 147.7 m2 theo t& ban dd s 36, trong d6 dién tich pham 19 gidi 1a
17.5 m2, khong pham 19 gidi 1a 130.2 m2, nha & téng dién tich san x4y dyng la 917
m2. Trong do, dién tich x4y dung khong thude [ gidi 1a 888.7 m2, dién tich x4y dung
thudc 1§ gidi 1a 28.3 m?2. Dién tich x4y dung ngoai cha quyén 1a: 207.9 m2. Hoi ddng
théng nhét k& bién tai san theo hién trang thuc t& v&i dién tich dit 13 147.7 m2, dién
tich san xdy dung 1a 917 m2; i v6i phin x4y dung ngoai chi quyén va phin x4y
dung thém khong dung voi gidy chimg nhén khi xir ly tai sin ngudi mua chiu tréch
nhiém lién hé co quan nha nudc ¢b thdm quyén dé hop thire héa xin tdn tai hodc théo
d& theo ding quy dinh va ty chiu chi phi.

2. Noi ¢6 tai san: Thira dt s§ 538, t& ban dé sb 36, dia chi: 492 Phu Tho Hoa,
phudng Phi Tho Hoa, quin Tén Pht (nay 13 phudng Pht Tho Hoa), Thanh phd Hb
Chi Minh

3. Gidy to vé quyén sé hitu, quyén sit dung tii sin va gidy to quyén dwoc
ban tai san gom:

- Ban 4n s8 01/2025/QDST-KDTM ngay 02/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan Quén
3;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cdu sb 13651/QD-THADS ngay
09/09/2025 cta Truong thi hanh 4n dan sy Thanh phd HS Chi Minh;

- Quyét dinh vé vite cudng ché ké bién, xir 1y tai san sé 128/QD-THADS ngay
22/12/2025 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hd Chi Minh;

- Cong vin sb 2705/TB-THADS ngay 05 thang 02 niam 2026 ctia chip hanh vién
Trdn Dtc Vi - Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hd Chi v& viéc dé nghi giao két hop
ddng dich vu dau gia tai san;

- Bién ban théa thuén td chtre thdm dinh gia, td chirc dau gia ngay 29/01/2026
ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H8 Chi Minh;

- Gidy chirmg nhan Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung ddt & hd so gbe sb
4628/2007/UB.GCN do UBND quén Tén Phd cép ngay 26/07/2007, ding ky bién
déng ngay 24/04/2008 va ngay 17/12/2018,



- Vin ban vé viée khai thac sit dung dit lidu sé 1672/CN17-PK&CGCN ngay
11/12/2025 cta Van phong Dang ky dét dai Thanh phd Hd Chi Minh — Chi nhanh s6
17;

- Bién bén thoa thudn gid tai san ké bién ngay 29/01/2026 cua Thi hanh an dan sy
Thanh phé HS Chi Minh;

- Bién ban ké bién, xr ly tai san ngay 23/01/2026 cGa Thi hanh an dan sy Thanh
phd Hd Chi Minh;

- Van ban v& viée cung cAp thong tin nha dit sb 2036/KTHTDT-HTDT ngay
19/11/2025 ctia Phong kinh té, ha tAng va dé thi Phuong Pha Tho Hoa;

- Bién ban vé viéc giao bao quan tai san ngay 23/01/2026 gitta Thi hanh 4n din
su Tp.Hd Chi Minh va éng Huynh Vian Mén;

- Théng bio vé viée giao két hop ddng dich vu ban ddu gia tai san ngay
05/02/2026 cta Thi hanh én dan sy Tp.Hd Chi Minh.

- Bién ban v& viée giao bao quan tai san ngdy 23/01/2026 ctia Thi hanh an dan sy
Thanh phb Hb Chi Minh.

Piéu 2. Thi gian, dia diém xem tai sian d4u gia hodc miu tai sin, gidy to vé
quyen s¢ hitu, quyen St dung tai san va tai liéu lién  quan.

Ngudi tham gia ddu gia ding ky xem tai san du gia gidy tr vé quyen s& hitu,
quyén st dung tai san va tai lidu lién quan tai Cong ty Pu gia Hop danh Dau khi Viét
Nam, dia chi: Phong 306A, Téng 3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Sach, Phuong Sai
Gon, Tp.Hb Chi Minh. Cong ty s& phbi hgp v6i co quan thi hanh an dén sy de to chire
cho ngudi tham gia dAu gis xem tai san ddu gia hoic méu tai san, gidy t& vé& quyén s&
hitu, quyén st dung tai san va tai lidu lién quan trong gid hanh chinh.

Thoi gian: 03 ngay lam viée, lién tuc tor ngay 02/03/2026 dén hét ngay
04/03/2026.

- Dia diém xem tai san tryc tuyén Ngum tham gia ddu gid c6 thé xem hinh anh,
tai liéu, thong tin phap ly cua tai san déu gia tai Trang thong tin dAu gia trire tuyén clia
Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn ké tir ngdy niém yét viée ddu
gi4 tai san cho dén trude ngdy mé phién dau gia.

- Pia diém xem tai san: Thira dét s6 538, to ban dd s6 36, dia chi: 492 Phi Tho
Hoa, phuong Pha Tho Hoa, quan Tn Phi (nay 1a phudng Phi Tho Hoa), Thanh phb
Hb Chi Minh

Piéu 3. Ngay, gm’ bit dau, hét han ban hd so' méi tham gia du gia; ngay giv
biit dau, hét han tiép nhin hd so tham gia ddu gia; Pia diém ban va tiép nhin hd
so' tham gia ddu gid:

1. Ngay, gio bt dau, hét han bén hd so moi tham gia déu gia; ngdy givr bét dau,
hét han tiép nhén hd so tham gia diu gia: Tu 08 gid 00 phat ngay 10/02/2026 dén 17
gio 00 phit ngay 05/03/2026.

2. Pia diém ban va tiép nhén hd so tham gia du gia:

Cong ty PAu gid Hop danh Dau khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Téng 3, Toa
nha Binh Minh, $é 2 Thi Sach, Phuong Sai Gon, Tp.Hb Chi Minh - Dién thoai lién hé :
0397.430.217 - 0906.37.9292

Ditu 4. Gis khéi didm cia ai san ddu gia: 26.500.000.000 déng (Bdng chi:
- Hai muoi sdu ty, ndm tram triéu dong).

Piéu 5. Tlén mua hd so tham gia dau gid, tién dit trude; ngay, giv bit diu,
hét han ndp tién dat trude:

1. Tién mua hd so tham gia ddu gia: 1.000.000 déng/01 bd hd so



2. Tién ddt trwée: Hai muoi phin trim (20%) gia khoi diém cla tai san ddu gid
lam tron: 5.300.000.000 ddng (Bdng chit: Nam ty, ba trim triéu dong).

3. Ngay, givr bat diu, hét han ndp tién dit trwée: Tir 08 gio 00 phit ngiy
10/02/2026 dén 17 gid 00 phut ngay 05/03/2026.

4. Phwong thire ndp tién dit trudc: Chuyén khoan vao tai khoan cta Cong ty
Déu gia Hop danh Diu khi Viét Nam sé: 1016295119 mo tai Ngan hang TMCP
Negoai Thwong Viét Nam — Chi nhanh Ky DPong. Chimng tir bao ¢ dén tai khoan ciia
Cong ty Diu gia Hop danh Dau khi Viét Nam sau 17h00 ctia ngay hét han dugc coi 14
khong hop 18, khong @ diéu kién tham gia cude du gia

Ghi chit: Khdch hang tham gia dau gid phdi ndp di tién dit trude vao dimg s6
tai khoan néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia ddu gid nop
khéng ding s6 tdi khodn, khéng diing $6 tién ddt trieée hodc qud thoi han quy dinh thi
khéng di diéu kién tham gia ddu gid.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc diing ky tham gia diu gia:

1. Thoi gian, dia diém diang ky tham gia ddu gia: Tu 08 gid 00 phit ngiy
10/02/2026 dén 17 gid 00 phiit ngay 05/03/2026.

- Dia diém tiép nhan hd so ding ky:

+ Cobng ty Dau gia Hop danh Dau khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang 3,
Toa nha Binh Minh, S& 2 Thi Séach, Phuéng Sai Gon, Tp.Hd Chi Minh.

+ Trang thong tin ddu gia true tuyén cia Cong ty PAu gia hop danh Lac Viét:
lacvietauction.vn (lam theo huéng din dé tham khio hd so moi tham gia ddu gia va
tai hd so moi tham gia diu gia).

2. Pidu kién ding ky tham gia ddu gia:

2.1. Ngudi duge diang ky tham gia ddu gia: Céc cd nhan, 6 chirc c6 nhu cdu,
kha ning tai chinh dwgc tham gia ddng ky ngoai trir nhitng tredéng hgp quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luft ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va
Ludt stra ddi, bd sung mot sb didu chia Lust ddu gia tai san sb 37/2024/QH15 ban hanh
ngay 27/06/2024.

Ngudi dang ky tham gia du gia théng qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia hop
1& va tién dat truwde cho t& chire hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh cta Luat déu
gia tai san va quy dinh khac ciia phap luit ¢é lién quan. Trong trudng hgp phap luét ¢6
quy dinh v& didu kién khi tham gia déu gid thi ngudi tham gia ddu gia phai dap (g
didu kién do.

Ngudi tham gia déu gia co thé Uy quyén bing vin ban cho ngudi khac thay mit
minh tham gia d4u gia.

Ngudi ding ky diu gid hoan toan chiju trach nhiém va bi xu ly theo quy dinh
phap ludt trong trudmg hop khong dap tng didu kién vé& dang ky tham gia dau gié theo
quy dinh ciia Ludt ddu gia tai san va phap ludt co lién quan ¢6 quy dinh vé diéu kién
khi tham gia déu gia.

2.2. Nhitng nguti sau diy khong dwoe ding ky tham gia diu gia:

a) Ngudi khong co ning lyc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodic bj han ché ning
lere hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khén trong nhén thire, 1am cht hanh vi hodic ngudi tat
thoi diém dang ky tham gia déu gia khong nhén thire, lam chi duge hanh vi cia minh;

b) Ngudri 1am viée trong t6 chire hanh nghé dAu gia taj san thue hién cude du gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh phién
dAu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san;



c) Ngudi duge chit s¢ hitu tai san uy quyen xtr ly tai sdn, nguoi cod quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vu ddu gid tai san, ngudi co quyén quyét
dinh ban tai san cia ngudi khdc theo quy dinh cua phap ludt;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cda phép lut ap
dung dbi vai loai tai san dé.

3. Cach thire diing ky tham gia diu gia:

3.1. C4 nhén, t6 chirc tham gia dAu gia phai dang ky tham gia déu gid hop 1€ va
nop tién mua hé so moi tham gia dau gia (trén hé thdng ddu gia truc tuyén dugc coi 1a

“phi dang ky tham gia ddu gid™), tién dit trude theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché
cude dau gid nay.

3.2. C4 nhan, td chirc ding ky tham gia dAu gi4 theo cach thirc sau:

- Nguoi tham gia ddu gia dang ky tai khoan va st dung tai khoan truy cép dé
dang ky tham gia du gia, nop ho so tham gia diu gia truc tuyén trén Trang théng tin
dAu gia trire tuyén cia Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

- M&i hd so bao gbm:

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo bidu miu tu dong co trén Website ddu gia
tryc tuyén);

+ Tai 1én File scan tir ban gdc céc gidy to: Anh chup CCCD mit trude va mit sau
(doi voi ca nhan); Dang ky kinh doanh va anh chup CCCD mit trude va mit sau cua
ngudi dai dién phap ludt (d6i vai to chire).

Luu y:

- Nguwdi tham gia ddu gid phdi tw trang bi mdy mée, thiét bi, dieong truyén mang
dé tién hanh tao tai khodn truy cdp trang thong tin dau gid truc tuyén dé dam bdo viée
ddang ky ddu gia.

- Nguwoi tham gia ddu gid phdi cung cdp chinh xde, trung thuc, ddy di cde théng
tin, tai ligu ho so tham gia ddau gid va théng tin tai khoan-

- Céc trieong hop phdn héi sau théi han ding kp tham gia ddu gid sé 1a khong di
diéu kién tham gia dau gid ké cd doi véi cdac khdch hang dd ndp tién mua hé so dau
gid (phi ding ky tham gia dau gid), tién ddt trieée. Khoan tién ddat trurde cua khdch
hang da nép s€ diepe hoan lgi trong thoi hgn 03 ngay lam viée ké ttr ngay phién dau
gid két thuc.

3.3. Cé nhan, tb chirc tao tai khoan truy cap va dang ky tham gia ddu gia trén
Trang théng tin dau gid tryc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién ddy di céc thong
tin theo hudng dan, cy thé nhu sau:

a. B&i v6i ¢4 nhén:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap; Mat khau;

- 86 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé;



- Ngay thang ndm sinh;

- Pia chi theo hé khiu thuong tri;

- Giéi tinh;

- 86 ching minh nhén dan/can cude cong dan/hd chiéu; ngay clp; noi cip

- Tai [én Trang thong tin dau gia true tuyén dnh mit trude va sau chiing minh nhan
dan/cén cude cong dan/hd chicu;

- Théng tin tai khoan ngan hang nhan lai tién @t trude clia ngudi tham gia ddu gia
trong tredong hop khong tring dau gid.

b. Ddi v6i 16 chire:

- Tén té chic;

- Tén dang nhdp; M4t khéu;

- 84 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phap ludt cua td chirc; Chire vu,

- M3 s doanh nghiép/Ma s6 thué; ngay cp (lan dau); noi cdp (1an dau) Gidy ching
nhén dang ky kinh doanh;

- Pia chi try sé;

- Tai 1én Trang thong tin ddu gid truc tuyén van ban (dinh dang dubi PDF; DOC;
DOCX) Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép hodc gidy t& khéc c6 gia tri phép Iy
tuong duong cta tb chirc; Chimg minh nhén din/Can cudc cong dan/Ho Chiéu cia
ngudi dai dién theo phap ludt cha td chire;

- Théng tin tai khoan ngn hang nhén lai tién dat trudce cda to chire tham gia déu gia
trong trudmg hop khong tring dau gia.

Lwu y:

- Cd nhén, 16 chirc ding ky tham gia déu gid chiv trdch nhiém vé tinh chinh xdc,
trung thuc ciia cde théng tin da ding ky, tai liéu dang tdi 1én Trang théng tin ddu gid
truee tuyén lacvietauction.vn. Tridng hop cd whan, 16 chite cung cdp thong tin, tdi liéu
sai suw thdt; sit dung gidy 16 gicd mao dé ddng ky toi khodn, tham dy phién diu gid thi
s€ bi xur Iy theo quy dinh cua phdp ludt.

- Cd nhén, 6 chirc dang ky tham gia dau chiu trdch nhiém vé viée qudn 1y, Stk
dung va bdo mdt tai khodn, mdt khau truy cdp trén Trang thong tin ddu gid tryc tuyen
lacvietauction.vn. Truong hop bi mdt hodic phdt hién tai khodn cia minh dang bi sir
ding trdi phép thi phdi thong bdo ngay cho 16 chitc hinh nghé dau gid tai san.

Diéu 7. Thoi gian, dia diém t chirc phién ddu gia:

1. Thoi gian to chtre phién dhu gid: Vao lic 09 gitr 00 phut ngay 10/03/2026

2. Pia diém tb chirc d4u gia: Trang thong tin ddu gia tree tuyén cta Cong ty ddu
gia hgp danh Lac Viét — lacvietaution.vn.

Diéu 8. Hinh thire, phuo’ng thire ddu | gia:

1. Hinh thitc ddu gia: Déu gia tryc tuyén tai phién ddu gia.

2. Phuong thire d4u gid: Phwong thic tra gia 1én.



Diéu 9. Cac truong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

a) Cung clp thong tin, tai lidu sai su that; str dung gidy to gid mao dé dang ky
tham gia ddu gi4, tham du phién dau gid;

b) Thong dong, méc ndi véi dau gia vién, t6 chirc hanh nghe d4u gia tai san,
ngudi 6 tai san déu gis, ngudi tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim
gid, ning gi, lam sai 16ch két qua dAu gia tai san;

¢) Can tré hoat déng déu gla tai san; gdy rdi, mat trat ty tai phién dhu gig;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dAu gia khic nhiim 1am sai léch
két qua du gia tai san

¢) Nhan iy quyén tham gia d4u gié cla nguoi tham gia diu gia khac dbi voi tai
sin ma minh ciing 1a ngudi tham gia diu gia tai san dé; nhin Gy quyén tham gia déu
gid cha tiy hai ngudi tham gia diu gia tré 1én dbi voi cting mot tai san;

f) Tham du ph1en du gid trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

g) Tham dy phién ddu gia trong truomg hop cdng ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, té chirc hoic nhém ¢4 nhin, tb chire ¢6 kha néng chi phdi hoat
dong cda doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép cling 13 ngudi
tham gia du gia dbi véi tai san do;

h) Tai phién diu gia, budi cong bd gid ngudi tham gia dAu gia rat lai gid da tra,
gi4 da chép nhan theo quy dinh tai Didu 50 Luét du gia tai san.

k) Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cfia lut ¢é lién quan.

Pitu 10. Cac trudng hop khong dwge nhin lai tién dit trude

Ngudi tham gia déu gia khéng duge nhén lai tidn dit truée trong cac truomg hop
sau déy:

a) Ba ndp tidn dat trede nhung khong tham gia cude ddu gia, budi cong bd gia
ma khong thude trudng hop bét kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia déu gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cia Ludt Piu gi tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban diu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luit Diu
gia tai sén;

d) Rut lai gia da trd hodc gia da chdp nhén theo quy dinh tai Didu 50 cta Luft
Déu gia tai san;

@) Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Diu gia tai
sén.

Piéu 11. Bwée gia, viée 4p dung bude gia tai cac vong d4u gia trong trueong
hgp cude dAu gla ¢0 bude gla va cac vong dau gla

1. Budc gia: Cude du gia c6 ap dung budce gia.

- Budce gia duge xac dinh: La miic chénh 1éch gifta lan tra gia sau so véi lan trd
gid trude lidn k&; Bude gia duoc ap dung mire chénh léch tdi thiéu.

- Buéc gi t6i thiéu duoc quy dinh 13: 50.000.000 ddng/01 budc gia

2. Viéc ap dung budc gid: Budc gid duge &p dung cho ngudi tham gia dhu gia tra
tir 1An thir hai tré di trong phién dAu g1a

3. Gid tra hop 18: Nguoi tham gia ddu gid phai tra it nhit bing gia khéi diém,
Ngudi tra gid sau phai tra gis cao hon gid ma ngudi tra gia trude 1ién ké da tra it nhét
01 budc gia.

4. Gi4 tra khong hop 18: Ngudi tham gia ddu gia trd thip hon gid khoi diém;
ngudi trd sau tra thip hon gia ma ngudi tra gia trude lién ké d4 tra it nhét 01 buédce gia.



5. Ngucri trang ddu gid: La c4 nhén, td chiic tra gid cao nhdt so v6i gi khoi diém
hodic bang gid khai diém trong trudng hop khoéng c6 ngudi tra gia cao hon gia khéi
diém khi ddu gia theo phuong thire tra gid 1én; Déu gia vién cong bd ngudi da tra gia
cao nhét 12 ngudi trang dAu gid sau khi nhic lai 03 14n gia cao nhat di trd ma khéng cé
nguoi tra gia cao hon.

Diéu 12. X ly tién dit trude, dleu chinh thong tin nguoi dang ky:

1. Ngudi tham gia ddu gia ¢6 quyén tix ch01 tham gia phién dau gia vd duge nhdn
lai tién dat trude trong trudng hop co thay dbi vé gia khai didm, sb lugng, chit lugng
tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gid, hinh thirc déu gia, phuong thirc dhu
gia da niém yét, thong bao cong khai.

2. Trudmg hop trang dAu gid thi khoén tién dat trude va tién 1ai (néu ¢6) duoe
chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thue hién giao két hodc thuc hién hop déng mua
ban tai san dau gid hogc thyc hién nghia vy mua tai sin dAu gia sau khi duoc co quan
c6 thim quyen phé duyét. Cong ty du gid hegp danh Déau Khi Viét Nam ¢6 trach
nhi¢m Chuyen tién coc cho ngum c6 tai san ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké
tir ngay két thac phién ddu gia, trir trudng hop phéap ludt ¢6 quy dinh khéc.

3. Viée xit Iy tién dit coc thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé dan su va quy
dinh khac cta phap ludt ¢o lién quan.

4. Ngudi tham gia ddu g1a duge quyen rat lai tién dit trudce trong thoi han ndp hd
so ddu gia. Cac truong hop xin rit lai tién dit trude sau thoi han két thic ndp hd so
dAu gia s& khong dwoc giai quyét,

5. Trong truong horp ngudi tham gia ddu gia mua duoc tai san dau gia, khoan tién
dat truoe duge trir vao gia mua; va ngugce lai, neu khéng mua duoc taj san déu gia,
khoén tién dit trwde duoc hodn lai trong thoi gian thi da la 03 ngay (ba ngay) lam viéc
sau khi két thic phién ddu gid va khéng tinh lai sudt (phi chuyén tién ngudi nhéin
chiu).

6. Pidu chinh tén ngudi tham gia d4u gia: Moi sy didu chinh tén ngudi tham gia
dau gia chi duge xem xét giai quyét trong thoi han dong tién dit trude chua két thic.

Piéu 13. Mot sb ndi dung lién quan theo quy dinh ctia Luit thi hanh an din
sw va cdc phéap ludt ¢6 lién quan dén tai san dau gia dé cac bén ¢6 trach nhiém
phai thwe hién.

1. Ky hop dong mua ban tai san ddu gia

a. Két qua déu gia tai san 13 can ot dé cac bén ky két hop déng mua ban tai san
dhu gia.

b. Nguoi tring dau gi4 dugc coi nhu chip nhin giao két hop dbng mua ban tai
san déu gia ké tir thoi didm ddu gid vién cong bb nguoi tring ddu gid, trlr trudng hop
ngucn tring ddu gi4 tir chdi ky bién ban diu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luét
d4u gia tai san hodc tir chdi két qua trang d4u gi4 quy dinh tai Didu 51 cia Luit diu
gia tai san. K& tir thoi d1em nay, quyén va nghia vu cda cac bén dugc thuc hién theo
quy dinh cta phap ludt v& din sy va quy dinh khac cta phap ludt c6 lién quan.

c. Hop dong mua bén tai san déu gia dwge ky két gitta Thi hanh 4n dan sy Thanh
phé HO Chi Minh voi ngudi tring 6au gia. Hop ddng mua bén tai san ddu gia dwoc
thye hién theo quy dinh ctia phap luft vé dan su.

d. Thei han ky hop dong mua ban tai san dau gia: Trong thoi han 05 ngay lam
viéce ké tir ngay ngudi tring déu gia nop du tién mua tai san.



2. Trudng hop sau khi phién ddu gia két thic ma ngudi tring ddu gid tai san tir
chdi mua hofic da ky hgp dong mua bén tai san ban ddu gid nhung chua thanh toén
thém bt ky khoan tién ndo thi khoan tién dat trude thude vé ngan sdch nha nude va
duoc st dung dé thanh toan 131 suét chim thi hanh 4n, tam Gng chi phi bdi thudng Nha
nude, bao dam tai chinh dé thi hanh 4n va cac chi phi cin thiét khéc.

Trudng hop ngudi mua duge tai san ban diu gid khong thuc hién diy du hoac
khéng dting han nghia vu thanh toan theo hgp ddng thi tién thanh toan mua tai san déu
gid duge xit 1y theo thoa thuén trong hop ddng mua bén tai san ban ddu gia va quy
dinh cha phép ludt vé hop dong mua ban tai sén.

3. Thoi han, phuong thire thanh todn tién mua tai san: Ngudi mua duge tai san
d4u gia thanh toan tién mua tai san cho Thi hanh 4n dén sy Thanh phd H6 Chi Minh
theo thdi han sau:

Dot 1: Ngudi trang ddu gid duge coi nhu chdp nhan giao két hgp ddng mua béan
tai san du gia k& tir thoi diém ddu gia vién cong bd ngudi tring ddu gia. Sau khi tring
du gia, khoan tién dit trude va tién 141 (néu c6) cia ngudi tring ddu gia duge chuyén
thanh tién dit coc dé dam bao giao két va thye hién hop ddng mua bén tai sn diu gia.

Dot 2: Ngudi tring diu gia phai ndp sb tién mua tai san con lai (sau khi trir di
khoén tién dét coc cua Dot 1) vao tai khoan cta co quan thi hanh an déan su trong thoi
han khong quéa 30 ngay ké tir ngay ddu gia thanh va khéng duge gia han thém.

- Phuong thitc thanh to4n: ngudi tring ddu gia tai san chuyén khoan vao tai
khoan ca Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh — S6 tai khoan: 1234567575
mé tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

4. Thdi han, dia diém va phuong thte giao tai san:

- Thoi han giao tai sén cho ngudi mua: Trong thot han 60 ngay ké tir ngay ngudi
mua dugc tai sin ddu gid ndp di tién, co quan thi hanh an dan su td chirc viée giao tai
san cho ngudi mua duge tai san ddu gia, trir truomg hop ¢ su kién bét kha khang hodc
trd ngai khach quan, Td chirc, c4 nhan can trd, can thiép trai phap luat dan dén viée
chim giao tai san ban déu gi4 thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thudmg,

- Dia diém giao tai san: Tai noi ¢6 tai san.

- Phuong thire giao tai san: Cong ty ddu gia hop danh Dau Khi Viét Nam ¢6 trach
nhiém phéi hop véi co quan thi hanh 4n d4n sy trong viée giao tai sin cho ngudi mua
duogc tai san ddu gia.

5. Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh ¢é lién quan:

- Thué Gi4 tri gia ting: Ngudi mua duge tai san ddu gia phai chiu trich nhiém
ndp thué gié tri gia ting trong trudng hop gia khoi diém chwa bao gdm thué gia tri gia
tang ma tai san diu gia thude dién phai chiu thué gid tr gia ting theo quy dinh.

- L& phi trwde ba, va céc 18 phi khac (néu ¢6): Ngudi c6 tai san dau gia c6 nghia
vu ndp. Thué suit, mitc phi, méc 1& phi theo quy dinh ctia phép lujt;

- Thué thu nhap c4 nhan hodc thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén nhwong
quyén st dung @it va tai san gin 1ién v6i dét lién quan dén tai san ddu gia: Ngudi co
nghia vu ndp 1a chil cii ctia tai san. Thi hanh 4n dén sy Thanh phd HS Chi Minh ¢6
trach nhiém théng béo, yéu cau chi cii tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh cua
Lut thué. Truong hop chu cfi cta tai san khong ké khai nop thué thi Thi hanh 4n dan
s Thanh ph6 Hd Chi Minh ¢6 trich nhiém ké khai ndp thay hodc ¢6 vin ban thong
bio cho Cong ty ddu gid hop danh Dau Khi Viét Nam, ngudi mua dugce 13i san déu gia
dé ké khai thay, tién thué duge trlr vao tién déu gia tai san.



- L& phi cong ching Hop ddng mua bén tai san ddu gia: Ngudi mua dwoc tai san
d4u gia nop.

- Trudng hop tai san c6 cong trinh xay dung trén dat, dién tich dit chua duge cip
gidy chimg nhan quyén s& hiru, st dung (nhung bi co quan thi hanh 4n ké bién, dinh
gid va dua ra déu gia): Nguoi mua dugc tai sin ddu gia tu lién hé voi cac co quan ¢6
tham quyen de thuc hién thu tuc cap giay chimg nhén quyen sG hitu, quyen sir dung.
Cac khoan tlen lién quan dén viéc cap gidy Chimg nhan quyén so hitu, quyén st dyng
bao gbm tién st dung dat, va cac chi phi lién quan (néu c6) do ngudi mua dugc tai san
dhu gid ndp.

- Céac nghia vu tai chinh phai thanh todn nhu tién thué dat hang nim, tién dién,
tién nudec,... do ngudi phai thi hanh n st dung (néu c6) phat sinh trude thoi ¢iém ban
giao tai san cho ngudi mua duge ti san déu gid sé duge duge trir vao tién diu gia tai
san.

6. Tha tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung tai san:

6.1. Thi hanh an dén sy Thanh phé Hb Chi Minh giao hd so cho ngudi mua dwge
tai san ddu gia dé lam thia tue chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung tai san trong thoi
han 05 ngay lam viée ké tur ngay. ngudi mua duge tai san déu gia nhan duoc tai san,

Hb so ding ky chuyén quyén so hitu, st dung gbm co;

+ Vin ban dé nghi cta co quan thi hanh 4n din su;

+ Béan sao ban an, quyét dinh;

+ Quyét dinh thi hanh an;

+ Quyét dinh ké bién tai san, néu co;

+ Hop dong mua bén tai san ddu gia hodic quyét dinh giao tai san, bién ban giao
nhéan tai san dé thi hanh 4n;

+ Gidy tor khic c6 lién quan dén tai san.

6.2. Nguoi mua duge tai san dau gia ¢6 nghia vy lién hé co quan nha nude ¢o
tham quyén dé thue hién viée cip gidy chimg nhin quyen s& hitu, quyén st dung tai
san diu gia theo quy dinh ctia phéap ludt; hodc thué bén B thye hién dich vu lam thu tuc
chuyen quyen s& hitu, quyén st dyng tai san, quén Iy tai san va dich vy khéc lién quan
dén tai san ddu gja theo théa thuan.

6.3. Trudng hop tai san la quyén sir dung dit, nha & va tai san khac gan lién véi
dét da duge chp Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap ludt ma khong thu hdi duoc
Gidy chitng nhén thi Co quan thi hanh 4n din sy gl viin ban kién nghi thu hdi Gidy
chimg nhén dén Uy ban nhan dan c6 thim quyen quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cla
Luat Pt dai dbi véi Glay chimg nhén duge cép 1an ddu hogic td chire déng ky dht dai
ho#c chi nhanh caa tb chire ding ky dat dai quy dinh tai khodn 2 Diéu 136 cta Luat
Diét dai dbi voi G;ay ching nhén da cép khi thyc hién tht tuc dang ky bién dong dit
dai, tai san gén lién véi dat;

6.4. Truong hop tai san 13 quyén sir dung dit, nha & va tai san khac gan lién véi
d4t ma khong ¢6 G1ay chirng nhén quyen str dung dAt, quyén sé hitu nha & va tai sin
khac ghn lidn voi dét nhung c6 du didu kién cap. Gidy chimg nhin thi co quan ¢6 thdm
quyén c6 trach nhiém cép G;ay chimg nhin quyén st dung dit, quyén s hiru nha & va
tai san khéc gén lién voi dét theo quy dinh ctia phép huat vé dat dai, nha &.

7. Nhan lai tai san ddu gia

Trude khi mé cude ban diu gid 0! ngay lam viéc, ngudi phdi thi hanh an c6
quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té,
hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh én, t chirc ban diu gia. Ngudi phai thi
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hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho ngudi ding ky mua tai san
Mirc phi thn do cdc bén théa thudn; néu khong thoa thudn dugc thi yéu cau Toa 4n giai
quyét

8. Pau gia trong treong hop chi ¢6 mot nguoi ding ky tham gia dhu gia, mot
ngurdi tham gia diu gid, mot ngudi tra gla mot ngudi chip nhén gia:

Khi d3 hét thdi han dang ky tham gia mé chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia diu
gia hodc ¢6 nhidu ngudi dang ky tham gia du gid nhung chi c¢6 mot ngudi tham dy
phién du gid hodc c6 nhidu ngudi tham dy phién ddu gia nhung chi ¢6 mot ngudi tra
gia hop 1€ hodc co nhiéu ngudi trd gia nhung chi c6 mdt ngudi tra giad cao nhét va it
nhét bang gia khdi diém thi tai san duge ban cho ngudi d6.

9. Bao v& quyén ciia ngudi mua tai san ban du gia:

- Ngudi mua duge tai san ban ddu gia, ngudi nhin tai san @ thi hanh 4n dugc
bao vé& quyén s& hitu, st dung di véi tai san do.

- Truomg hop ngudi mua duge tai san ban dAu gi4 da ndp di tién mua tai san ban
d4u gia nhung bén an, quyet dinh bi khang nghi, sta ddi hodc bi hiy thi co quan thi
hanh 4n dan sy tip tuc giao tai san, ké ca thyue hién viée cudng ché thi hanh 4n dé gxao
tai san cho ngudi mua duge tai san ban ddu gia, trir trong hop két qua ban ddu gia b
hiy theo quy dinh cta phap ludt hodc duong su ¢6 thoa thuén khéc.

10. Day 14 tai san thi hanh 4n, hop ddng dich vu du gia ti san va hop ddng mua
ban tai san dAu gia co thé bj hty hodc stra dbi khi ¢6 quyét dinh ciia co quan ¢6 thim
quyén; trong triwdng hop két qua dau gi4 tai san bi hiy thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban diu, hoan trd cho nhau tai san d nhén, néu khong hoan tra dugc bang hién
vit, thi phai tra bang tién, bén c6 151 gdy thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh.

Trudng hop hét thoi han giao tai san theo hop dong mua ban tai san ddu gid ma
khéng giao dugce tai sén cho ngudi mua duoc tai san ban ddu gia thi ngudi ndy co
quyén yéu cau huy bé hop ddng. Bén Thi hanh 4n phai hoan tra lai tién mua tai san
cung khoan tidn 1ai géi tiét kiém phat sinh (neu ¢0) cho ngudi mua duge tai san sau
khi c4c bén thwe hién thd tuc huy bd Hop ddng mua ban tai san theo quy dinh cia
phap luat

Piéu 14. TH chire thye hién

1. Quy ché cude du gia quy dinh vé trinh iy, thil tuc dAu gié tai san, xir Iy nhing
hanh vi vi pham, bdi thudmg thiét hai theo quy dinh ctia phap ludt cho viée thuc hién
dhu gid tai san, 14 co sé d& cac bén ky hop dE)ng mua ban i san du gi.

2. Quy ché cudc ddu gia duge Cong ty Bau gla Hop danh Déu khi Viét Nam 4p
dung cho timg cudc d4u gld trude ngay niém yét viée ddu gia tai san. Quy ché cude
d4u gia nay dugce niém yét va thong bao cong khai tai:

- Cong ty bPiu gia Hop danh Dau khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Téﬂg 3,
To4 nha Binh Minh, S& 2 Thi Sach, Phudng Sai Gon, Tp.Hd Chi Minh

- Tru s& chia ngudi ¢b tai san: Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HS Chi Minh

- Noi tb chitc ddu gia: Trang théng tin ddu gia truc tuyén cha Cong ty ddu gia
hop danh Lac Viét — lacvietaution.vn.

- Cong khai Quy ché trén Cong Péu gid tai san qubc gia

- Uy ban nhéin dén cip xa noi ¢6 bat ddng san dau gia.
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3. Cong ty Péu gia Hop danh Déu khi Viét Nam, nguoi ¢6 tai san déu gid, nguoi
dang ky tham gia ddu gid, cic don vi va c4 nhan c6 lién quan trong qué trinh t6 chirc
d4u gia co trach nhiém thyuc hién Quy ché nay.

*Moi chi tiét phan 4nh lién quan dén viéc dau gia tai san:

Lién hé tai Cong ty D4u gid Hop danh Dau khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A,
Tang 3, Toa nha Binh Minh, S8 2 Thi Sach, Phuong Sai Gon, Tp.Hb Chi Minh.

- Dién thoai: PT: 0397.430.217 - 0906.37.9292 dé dugce hudng dan chi tiét.
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